Projekt

z dnia 17 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY WIERZCHOSLAWICE

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wierzchostawice
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 zdnia 8 marca 1990 roku ustawy o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2025.1153 t.j.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2023.725 t.j.) Rada Gminy
Wierzchostawice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchostawice
na lata 2026-2030", w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchostawice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dawid Mocny
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Zatacznik do uchwaty nr ..........c........

Rady Gminy Wierzchostawice

z dnia 29 grudnia 2025 r.
ZALACZNIK'!
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchostawice na lata 2026-
2030

Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wierzchoslawice
§ 1.
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wierzchostawice stanowi 9 lokali mieszkalnych oraz jedna nieruchomos$¢
zabudowana budynkiem mieszkalnym.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy oraz stan techniczny przedstawiajg ponizsza tabela:

L.p Adres Lokalizacja Powierzchnia Wyposazenie
uzytkowa (m2) (instalacje)
1. Wierzchostawice 39/1 | budynek komunalny Wierzchostawice 45,00 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
2. Wierzchostawice 39/2 | budynek komunalny Wierzchostawice 57,00 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
3. Bogumitowice 275 budynek SP Bogumitowice 48,00 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
4, Mikotajowice 168/1 budynek SP Mikotajowice 47,97 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
5. Mikotajowice 168/2 budynek SP Mikotajowice 48.00 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
6. Komoréw 111/1 budynek Osrodku Zdrowia Komoréw 79,36 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
7. Komoréw 111/2 budynek Osrodku Zdrowia Komoréw 44,02 elektryka, C.O.,
gaz, wod-kan,
8. Gostawice 9 nieruchomos$¢ o powierzchni 0.0652 ha, | 76,50 elektryka, C.O.,
zabudowana budynkiem mieszkalnym gaz, wod-kan
w Gostawicach
9. ul. Zabikowska 7/1 lokal mieszkalny nr 1 potozony na I- 42,60 elektryka, C.O.,
68-200 Zary kondygnacji /parter/ w budynku gaz, wod-kan,
mieszkalnym nr 7 przy ul. Zabikowskiej
w Zarach

3. W latach 2026-2030, z zastrzezeniem sprzedazy lokalu w Zarach, nie przewiduje sie zmian liczby lokali
komunalnych.

4. W zasobie mieszkaniowym Gminy wydzielone jest 8 lokali mieszkaniowych. Pozycja 4,6,7 z
przeznaczeniem na lokale socjalne, poz. 8 nieruchomo$¢ tj. dziatka nr 89/2 o pow. 0.0652 m?
zabudowana murowanym, parterowym budynkiem czgSciowo podpiwniczonym przekazana w 2011
roku przez Skarb Panstwa na cele mieszkaniowe Gminy Wierzchostawice z przeznaczeniem dla rodziny
repatriantow z Kazachstanu, wynaj¢ta na czas nieokreslony. Poz. 9 lokal mieszkalny przejety przez
Gming na zasadach spadku.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw z podzialem na lata
§ 2.

1. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb oraz
mozliwosci finansowych Gminy. Analiza potrzeb wynika z przegladéw okresowych oraz zgloszen osob
korzystajagcych z lokali. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy jest
zréznicowany i przedstawia si¢ nastepujaco:

L.p. Adres Stan techniczny
1. Wierzchostawice 39/1 Dobry stan techniczny
2. Wierzchostawice 39/2 Dobry stan techniczny
3 Bogumitowice 275 D(,)bry stan 'techr'li.czny za Wyj -a{tkiem balkonu przy mieszkaniu,
ktory przecieka i jest zagrzybiony
4. Mikotajowice 168/1 Dobry stan techniczny
5. Mikotajowice 168/2 Dobry stan techniczny
6. Komorow 111/1 Zty stan techniczny, nienadajacy si¢ do zamieszkania
7. Komorow 111/2 Zty stan techniczny, nienadajacy si¢ do zamieszkania
8. Gostawice 9 Dobry stan techniczny
9. Zary Mierny stan techniczny

2. Planowane do przeprowadzenia zadania w zakresie remontéw lokali mieszkalnych ujmowane beda
corocznie w budzecie Gminy.
3. Przyjmuje si¢ nastepujacy plan naktadow na lokale mieszkalne na lata 2026-2030:

Rok Przewidywane naklady Prognoza kosztow

2026 | Biezace przeglady instalacji i urzadzen, konserwacje, usuwanie awarii, | 150 000,00 zt brutto
dorazne naprawy i remont balkonu przy mieszkaniu w Bogumitowicach

2027 | Biezace przeglady instalacji i urzadzen, konserwacje, usuwanie awarii, | 22 000,00 zt brutto
dorazne naprawy

2028 | Biezace przeglady instalacji i urzadzen, konserwacje, usuwanie awarii, | 25 000,00 zt brutto
dorazne naprawy

2029 | Biezace przeglady instalacji i urzadzen, konserwacje, usuwanie awarii, | 777 000,00 zt brutto
dorazne naprawy, przebudowa i rozbudowa Ilokali w zlym stanie
technicznym w Komorowie, uzalezniona od srodkéw zewnetrznych

2030 | Biezace przeglady instalacji i urzadzen, konserwacje, usuwanie awarii, | 780 000,00 zt brutto
dokonczenie prac zwigzanych z przebudowsg i rozbudowg w ztym stanie
technicznym w Komorowie, uzaleznione od srodkéw zewnetrznych

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§ 3.
1. Na rok 2026 planowana jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego na I-kondygnacji /parter/ w
budynku mieszkalnym nr 7 przy ul. Zabikowskiej w Zarach.
2. W okresie 2026-2030 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan. Jedynie w Osrodku zdrowia w
Komorowie planowane jest przeprowadzenie prac zwigzanych z przebudowa i rozbudowa lokali
uzytkowych i mieszkan socjalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 4.
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1. Czynsz za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ w oparciu o
zasade zroznicowania stawek, z uwzglednieniem cech lokalu oraz koniecznosci zapewnienia pokrycia
przynajmniej kosztow biezgcego utrzymania zasobu.

2. Przy ustalaniu wysokosci czynszu stosuje si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki:
1) potozenie lokalu w budynku podwyzszajace jego atrakcyjnos$é,

2) wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne (w szczego6lnos$ci: instalacja CO, gazowa,
wodno-kanalizacyjna, tazienka, WC, centralne ogrzewanie, ciepta woda),
3) dobry stan techniczny lokalu lub budynku.
3. Stosuje si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na obnizenie stawki czynszu:
1) zly stan techniczny lokalu lub budynku,
2) brak niektorych instalacji lub urzadzen technicznych,
3) potozenie lokalu w czeséci budynku obnizajacej jego funkcjonalno$¢ (np. poddasze, sutereny),
4) ograniczony standard uzytkowy lokalu.

4. Szczegotowe stawki czynszu, z uwzglednieniem zasad okre§lonych w niniejszym programie oraz
czynnikoéw, o ktorych mowa w ust. 2 i1 3, ustala Wojt jako zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy,
realizujgc zadania wlasne gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

5. Zmiana stawek czynszu dokonywana jest w trybie i na zasadach wynikajacych z ustawy o ochronie praw
lokatorow.

§ S.

1. Najemca lokalu moze ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu na okres 12 miesiecy, jezeli spetnia kryteria
dochodowe okreslone w ust. 4.

2. Obnizka czynszu jest przyznawana na wniosek najemcy, od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
ztozeniu kompletnego wniosku wraz z deklaracja o dochodach gospodarstwa domowego.

3. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji, ktore nastapity w okresie obowiagzywania obnizki,
z wylaczeniem utraty tytutu prawnego do lokalu, nie wptywaja na wysoko$¢ przyznanej obnizki.

4. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe i poziomy obnizki:

1) 15% — gdy $redni miesigczny dochod na osobe nie przekracza 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 10% — gdy $redni miesigczny dochdd na osobg nie przekracza 160% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

3) 5% — gdy $redni miesieczny dochdd na osobg nie przekracza 175% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Z obnizki nie mogg korzystac osoby, ktore:

1) nie posiadaja umowy najmu na czas nieoznaczony,
2) korzystaja z dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy
§ 6.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy w

oparciu o obowigzujace przepisy oraz Uchwaty Rady Gminy.
2. Wojt prowadzi biezacy nadzér nad zasobem mieszkaniowym, w szczeg6lnosci poprzez:

1) zlecanie okresowych kontroli technicznych,

2) zapewnienie wykonywania przegladow instalacji,

3) prowadzenie ewidencji lokali i najemcow,

4) prowadzenie dziatan windykacyjnych wobec dtuznikéw czynszowych,

5) zapewnienie utrzymania czystosci i porzadku w cze$ciach wspolnych,
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6) podejmowanie dziatan zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkowania budynkow.

3. Woijt organizuje i koordynuje prace konserwatorskie, remontowe oraz zapewnia usuwanie awarii.

4. Wojt prowadzi postgpowania o zawarcie umoéw najmu lokali zgodnie z zasadami okreslonymi odrebna
uchwata Rady Gminy.
5. Zgloszenia najemcow dotyczace awarii, usterek lub potrzeb remontowych przyjmowane sg przez urzad

gminy w formie pisemnej, elektronicznej lub telefonicznej, a ich zatatwianie odbywa si¢ w kolejnosci
wplywu, z uwzglednieniem priorytetdw bezpieczenstwa.

Rozdzial 6.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) budzet Gminy,
3) srodki zewnetrzne pochodzace z programow rzagdowych, unijnych lub funduszy celowych.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ planowanych wydatkow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa w latach 2026-2030

§ 8.

Wysokos¢ planowanych wydatkéw zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa w latach 2026-2030:

Rok Prognozowane naktady Prognozowane remonty

2026 150 000,00 zt Przygotowanie wnioskdéw projektow pozyskania
srodkow finansowych ze zrodel zewngtrznych, prace
remontowe i modernizacyjne w mieszkaniu w
Bogumilowicach

2027 22 000,00 zt Remonty biezace

2028 25 000,00 zt Remonty biezace

2029 777 000,00 zt Przebudowa i rozbudowa lokali w ztym stanie
technicznym w Komorowie, uzalezniona od $rodkow
zewnetrznych

2030 780 000,00 zt Dokoniczenie prac zwigzanych z przebudowa i
rozbudowa w ztym stanie technicznym w Komorowie,
uzaleznione od §rodkoéw zewnetrznych

Poza kosztami remontoéw przewiduje si¢ w latach 2026-2030 nastgpujace koszty zwiazane z gospodarka
mieszkaniows:
1. Koszty biezacej eksploatacji lokali w szacunkowej wysokosci 5 000,00 zt rocznie,

2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina jest wspotwlascicielem —
20 000,00 zt rocznie,
3. Koszty konserwacji i przegladow technicznych — 20 000,00 zt rocznie,

4. Koszty inwestycyjne zwigzane z przebudowg i rozbudowg lokali w Komorowie —
w wysokosci 1 500 000,00 zt w latach 2029-2030.

Rozdzial 8.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy

§ 9.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastgpujace zasady:
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1. Lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwi¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie.

2. O przydziat lokalu komunalnego moze ubiegac si¢ osoba, ktora oprocz spelnienia innych warunkow
okreslonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy zamieszkuje co najmniej 5 lat na terenie Gminy.

3. Zaklada si¢ mozliwo$¢ negatywnego zatatwienia wniosku o najem lokalu komunalnego w sytuacji,
gdy sktadajacym wniosek jest osoba, ktéra zbyla swoj lokal lub budynek mieszkalny, wzglednie
dokonata zamiany lokalu na gorszy, albo jest wtascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego.

4. Racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

5. Poprawa standardu lokali mieszkalnych.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 10.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwala maja zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 21 marca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

! Zatacznik zmieniony przez § 1 uchwatly nr LIV/373/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. (Matop.22.5918)
zmieniajacej nin. uchwatg z dniem 23 wrzesnia 2022 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dawid Mocny
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy  Wierzchostawice na lata  2026-2030" jest realizacja obowigzku, ktéry naktada
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2023.725 t.j.).

Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwala nr XVIII/129/2020 Rady Gminy
Wierzchostawice z dnia 30 stycznia 2020 r. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wierzchostawice na lata 2020-2025 przestanie obowigzywaé z koncem 2025 roku, opracowano nowy
program obejmujacy lata 2026 — 2030.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.

Woéjt Gminy

Malgorzata Moskal
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